Nhirng Cau héi Thwong gap vé Lénh Tam Hoan Truc xuat
Ngw&i thué nha

Lénh tam hodn viéc truc xuat ngudi thué nha & Oregon dwa trén co sé& khong tra
tién thué nha hodc chdm d&t hop déng thué nha ma khéng do 16i ciia ngudi thué

nha, va tao ra th&i gian an han hoan tra (repayment grace period) la sau thang.
Xem ban Nhirng Cau hdéi Thwdng Gap trén trang nay.

Cap nhat 1an cubi vao ngay 29 thang 9 nam 2020 dé phan anh rang lénh tam hoan trén toan
tiéu bang da dwoc gia han dén ngay 31 thang 12 ndm 2020.

Lénh Diéu hanh 20-13, Dw luat Ha vién 4213 va Lénh Hanh phap 20-56
la gi?

Lénh Hanh phap 20-13 cta Thong doc da tao ra mot 1énh cam tam thai ¢ hiéu lwc toan
tieu bang vé mét so tredng hop truc xuat va cham diet cac hgp dong cho thué nha dé

déi pho V@i dai dich COVID-19. Lénh nay dwoc ky ngay 1 thang 4 nam 2020 va da co
hiéu Iwc den ngay 30 thang 6 nam 2020.

Xem lai L&énh diéu hanh 20-13.

Dwv luat Ha vién 4213 da dwoc co quan lap phap Oregon théng qua vao ngay 26 thang
6. Diéu nay da kéo dai I&nh hoan truc xu4t cho dén ngay 30 thang 9 nam 2020 va tao ra
thoi gian an han hoan tra sau thang cho ngwoi thué nha. N6 ciing lam ré quy trinh chu
nha glri thong bao vé sb dw chwa thanh toan, dé xuéat thdéa thuan thanh toan va viéc st
dung cac phwong phap chadm dit hop déng khac ma khéng cé nguyén nhan tlr ngudi
thué.

Xem lai Dw luat Ha vién 4213.

Théng dbc Brown da ban hanh Lénh Hanh phap thi hai lién quan dén viéc tam hoan
truc xuéat déi véi cac trudng hop thué nha &. Lénh Hanh phap 20-56 tao ra mét 1énh
tam hoan truc xuét khac trong khodng thoi gian tir ngay 30 thang 9 ndm 2020 cho dén
ngay 31 thang 12 ndm 2020. N6 nghiém cam chd nha dwa ra thong bao chdm dut hop
ddng dua trén co s& ngudi thué nha khéng tra tién nha, va hu hét cAm chd nha chim
dit hop déng mdt cach vo c& cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2020. Lénh nay dwoc ky
vao ngay 28 thang 9 nam 2020.

Xem lai Lénh Diéu hanh 20-56.
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Lénh tam ho&n truc xuat nay c6 hiéu lwc trong bao lau?

Lénh tam ho&n truc xuat van cé hiéu lwc dén ngay 31 thang 12 nam 2020.Nguoi thué
nha sé dwoc hwdng thdi gian an han dén ngay 31 thang 3 nam 2021 dé& hoan trd moi
khodn tién thué hodc cac khoan phi khac dworc tich Ity tir ngay 1 thang 4 dén ngay 30
thang 9 nam 2020.

Tién thué nha hoac cac khoan phi khac dwoc tich Iy tlr ngay 1 thang 10 nam 2020 dén
ngay 8 thang 1 nam 2021 c6 thé dwgc hoan lai cho cw dan quan Multnomah theo sac
lénh cua quan.

Débi v&i nhirtng ngwdi thué nha bén ngoai Quan Multnomah, ho duwgc bdo vé khdi viéc bi
dudi ra khdi nha vi ly do khéng thanh toan tién nha trong khoang thi gian tr ngay 1
thang 10 dén ngay 31 thang 12 nam 2020 théng qua Lénh Hanh phap 20-56, nhung ho
khong duoc hudng thoi gian an han hoan tra cho cac khoan tién thué nha nay tai thoi
diém nay.

Nhipng triwng hop ndo da diéu kién dé dwoc hoan tra tién thué nha?

Lénh tam ho&n truc xuét va hoan thu tién nha ap dung cho tat ca nha & dan cw cho
thué tai Oregon. T4t ca cac khodan tién thué va phi da tich Ity trong th&i gian c6 hiéu lwc
cta Lénh Piéu hanh 20-13 va giai doan khan cap ctia HB 4213 (ngay 1 thang 4 dén
ngay 30 thang 9 nam 2020) c6 thé da diéu kién dé dwoc hodn thanh toan.

Nguwoi thué nha khdng can phai cung cap tai liéu vé tinh trang kho khan tai chinh.
Tién thué nha hoac cac khoan phi khac dworc tich by tir ngay 1 thang 10 ndm 2020 dén

ngay 8 thang 1 nam 2021 co thé dwoc hodn thanh toan cho cw dan Quan Multhomah
theo sac Iénh cua quan.

Néu tdi 1a ngwei thué nha va toéi khéng thé tra tién thué nha, tdi can
phai lam gi?

HB 4213 hoan toan khéng dé cap dén viéc mién trach nhiém tra tién thué nha cho
nguoi thué. Néu quy vi la ngwei thué nha ma da tich I no tién nha, quy vi phai
dam bao hoan tra cac khoan ne tich liiy phat sinh trong khoang th&i gian tte ngay
1 thang 4 dén ngay 30 thang 9 nam 2020 cho cha nha trwéc ngay 31 thang 3 nam
2021.Cha nha cta quy vi khong thé tinh phi trd cham hodc chdm dut hop déng thué
nha cta quy vi tredc ngay nay. Chi nha co thé tw nguyén théa thuan mét thda thuan
thanh toan véi quy vi.
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Néu sau ngay 30 thang 9 ndm 2020, chd nha g&ri cho ngudi thué mét thong bao doi
thanh toan no tién nha, ngwei thué phai théng bao cho cha nhavé y dinh str dung
thi gian an han tra neg sau thang trwéc ngay dao han néu trong théng bao cua
ho.Nguoi thué nha cé thé théng bao cho chd nha qua thw hodc qua email. Néu nguoi
thué nha khéng cho chd nha biét rang ho cé y dinh s dung thdi gian an han, ho c6 thé
sé chju mét khodn tién phat bang nira thang tién thué nha.

Sau ngay 30 thang 9 ndm 2020, ngudi thué nha & Oregon van dwoc bao vé khai viéc bi
truc xuét vi khéng thanh toan cho dén cudi nam. Tuy nhién, hién tai tiéu bang khong c6

thdi gian an han tra no tai thoi diém nay dbi véi cac khoan phi dworc tich Iy sau khi giai
doan khan c4p két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2020.

Nguwoi thué nha & quan Multnomah c6 thé tri hodn tra tién nha theo sac I&nh cta quan.

Ngwei thué nha can cung cap nhirng chirng tir nao dé yéu cau dwoc
hoan tra tién thué nha do COVID-19?

Trudc day thi ngudi thué nha & Quan Portland va Multhomah bét budc phai cung cap
chirng tr cho chu nha cua ho.

Theo tét ca céac chinh sach truc xudt clia tiéu bang, nguoi thué nha trong Itic nay khéng
phai cung cap chirng tir ve viéc mat thu nhap.

Van phong Djch vu Tro giap Phap ly Oregon (Legal Aid Services of Oregon) da tao mét
to roi trong dé co gidi thich nhing thie Nguoi thué nha cén cung cép. Huéng dén do
bao gém mét birc thr mau rat hiu ich ma nguéi thué nha cé thé str dung dé lién lac véi
chd nha cua ho.

Tai xudng tép PDF T¢ roi ctia Van phong Dich vu Tro gitip Phéap Iy Oregon (186.83 Kb)

Viéc hodn tratién nha chac sé anh hwéng dén diém tin dung va ly lich
thué nha caa ngwéi thué chw?

HB 4213 va Lénh Hanh phap 20-56 cam chii nha bao céo véi bat civ co' quan bao céo
tin dung nguwoi tiéu dung nao vé khoan ng tién nha ma ngudi thué chwa thanh toan.
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No tién thué cé dworc tha trong théi gian nay khdng?

Lénh tam ho&n truc xuat hoan toan khéng mién trach nhiém tra tién nha cho nguoi
thué. Tuy nhién, chd nha khéng dwoc phép truc xuat ngwdi thué vi ly do khéng thanh
toén tién nha trong giai doan khan cap (cho dén sau ngay 31 thang 12 ndm 2020) hoac
truc xuat ngudi thué vi ly do khéng tra cac khoan tién nha da hoan (ngay 1 thang 4 dén
ngay 30 thang 9) trong th&i gian an han sau thang.

Tién tién ich c6 dwoe hodn thanh toan luén khéng?

Néu nguwoi thué nha thanh toan bat ky khoan phi, dich vu hoac tién ich nao khac truc
tiép cho chi nha (khong trye tiép cho nha cung cép bén thi ba), thi nhivng khoan phi
va |& phi d6 da diéu kién dé dwoc hodn theo 1énh tam hodn nay. Quy trinh hodn va thoi
han thanh toan ciing giéng nhw quy trinh cho tién thué nha.

Néu ngwi thué tra chi phi, phi dich vu hoac tién ich trwc tiép cho nha cung cép bén thi
ba va khéng c6 kha nang trd cac khoan tién nay do bj mét thu nhap dang ké lién quan
dén COVID-19, ching tdi khuyén khich ngwoi thué lién hé trwe tiép véi cac nha cung
céap dich vy d6 dé thao luan vé céac lwa chon ho c6. Vui 16ng xem thém théng tin bén
duadi.

Lénh tam ho&n nay c6é bao vé cw dan khéi bi cat dich vu tién ich do
khéng thanh toan khéng?

Lénh tam ho&dn nay khéng truc tiép bao vé cw dan khdi bi gian doan dich vu tién ich do
khong thanh toan. Tuy nhién, Cuc Quan ly Nwéc Portland (Portland Water Bureau) da
tuyén bé rang ho sé& khéng ngat dich vu cap nwéc néu khach hang khéng thanh toan
hdéa don dich vu thoat nwéc, nwédc mwa va nwédc sinh hoat trong théi gian c6 tinh trang
khan cép. Twong tw nhw vay, Pacific Power, Portland General Electric (PGE) va
Northwest Natural da tam ngirng ngét dich vu do khéng thanh toan va sé mé réng dich
vu ctia ho ma khdng tinh phi tra cham.

Khi nao ngwei thué nha can phai tra cac khoan tién nha qua han hoac
cac khoan phi khac?

Trir khi da diéu kién dé tri hodn theo Sac 1énh Quan Multnomah hoéc céc Iénh sira doi
hién tai, tién trinh thanh toan cda tiéu bang nhw sau:

o Céc khoan tién nha/phi dwerc tich liiy trong th&i gian tir ngay 1 thang 10 - ngay 31
thang 12 nam 2020 phai dwoc thanh toan trwéc ngay 1 thang 1 nam 2021.
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e Cac khoan tién nha/phi dwerc tich liiy trong khoang théi gian tir ngay 1 thang 4 -
ngay 30 thang 9 nam 2020 phai dwoc thanh toan trwéc ngay 31 thang 3 nam 2021.

Toi c6 thé bj phat phi trd cham cho cac khoan no tién nha chwa tra
khéng?

Céac khoan tién nha hoac phi dwgrc hoan trong thoi gian I1énh tam hoan c6 hiéu lyc (tw
ngay 1 thang 4 den ngay 31 thang 12 nam 2020) sé khong bi tinh phi tra cham.

Ngwdi thué nha cé phai ky mét théa thuan tra no hoac giay no
khéng?

Chl nha cé thé dwa ra thda thuan thanh toan tw nguyén cho sbé dw chwa thanh toan,
nhwng thdng bao nay phai néu rd rang théa thuan thanh toan la tw nguyén. Nguwoi thué
nha khéng c6 nghia vu phai ky két mét théa thuan nhw vay.

V&i tw cach 1a cha nha, c6 phai tdi sé ttr bé quyén cham diet hop
dong thué nha neu téi chap nhan cho ngwei thué thanh toan maét
phan tién nha hay khéng?

Nhiéu chi nha lo lang vé tac déng phéap Iy cta viéc chp nhan cho ngudi thué thanh
to4n mot phan tién nha trong nhirng trwdng hop binh thwerng. ORS 90.412 khong ap
dung cho nhirng chli nha ma chap nhan cho nguoi thué thanh toan mét phan tién nha
thé theo HB 4213.

Chua nha c6 thé gtvi théng b&o nao cho ngwei thué nha vé sé tién ma
ho chwa thanh toan?

Trong giai doan khén cép, chd nha c6 thé cung cap thdng bao bang van ban cho nguoi
thué nha noéi rang nguw&i thué nha van tiép tuc ng cac khoan tien nha dén han.Théng

bao nay ciing phai chira mét tuyén bé rang cha nha khdng dwoc phép truc xuat
ngwoi thué vily do khdng thanh toan trwéc ngay 31 thang 12 nam 2020.

Sau giai doan khan cap, chli nha c6 thé chon gtri mét thong bao bang van ban cho
ngwdi thué nha voi so tien chwa thanh toan chi khi théng bao dé bao gom tat ca nhirng
diéu sau:

1. Ngay chdm dut giai doan khan cap;
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2. Rang néu tién thué nha va cac khoan phi khac ma dén han sau giai doan khan cép
khéng dwoc thanh toan kip thei, cht nha c6 thé cham dit hop dong thué nha;

3. S6 dw chwa thanh toan tich Iily trong giai doan khan cap sé van dén han va phai dwoc
thanh toan;

4. Rang nguwdi thué nha sé khéng phai tré phi trd cham cho sé dw chua thanh toan;

5. Réang ngwoi thué nha cé quyén st dung thoi gian an han sau thang dé hoan tré hét
khoan no cho dén ngay 31 thang 3 ndm 2021;

6. Réng vao mét ngay cu thé dwoc néu trong théng bao nay, khong sém hon 14 ngay sau
khi gtvi thdng bao, ngudi thué nha phai thanh toan sb dw ho&c thdng bao cho chd nha
rang nguoi thué du dinh thanh toan sb dw trwéc khi chdm dit thei gian an han séau
thang, trc ngay 31 thang 3 nam 2020.

7. Viéc nguoi thué nha khéng thdong bao cho chd nha vé viéc siv dung thdi gian an han cé
thé khién ngwoi thué nha bj phat.

8. Tién thué nha va cac khoan phi hoac Ié phi khac dén han sau giai doan khan cap phai
duwoc thanh toan nhw binh thuéng hodc chi nha cé thé chdm dit hop déng thué nha.

Ngw®i thué nha c6 phai cho cha nha biét rang ho dw dinh str dung
th&i han tra no sau thang khong?

Néu chi nha gtri théng bao sau giai doan khan cép cho ngudi thué vé sé dw chua
thanh toan, ho phai bao gébm thong tin vé thdi han trd ng va ngay dé nguoi thué tra 10
v&i y dinh sir dung th&i han tréd ne. Ngay nay phai cach ngay thong béao it nhat 14 ngay.
Trong trwdng hop nay, ngudi thué nha phai théng bao cho chd nha vé y dinh st dung
thdi han trd no, néu khdng ho c6 thé bj phat.

Viéc khong thong bao cho cha nha véy dinh st dung th&i han tra ng trwéc ngay
da dinh sé khien chu nha phai boi thwong thiét hai bang 50 phan tram mét thang
tien nha sau th&i han tra no.

Sau khi 1énh tam ho&n hét hiéu lwc va th&i gian an han dé tra nor bat
dau, liéu ngwei thué nha va cha nha cé dweoc ctru troe tai chinh
khéng?

Chinh quy&n Thanh phé va Quan dang nhanh chéng né lwc dé gitp cw dan dworc tiép
tuc c6 nha & trong thdi ky dai dich nay nham han ché sy 1ay lan cta dich bénh. Ho
dang xem xét tAt ca cac bién phap dé cung cép hé tro' cho ngudi thué va chi nha sau
khi 1énh tam hodn dwoc d& bé. Ching t6i sé tiép tuc cong bd thdng tin vé cac bién phap
ctu tror va hé khi chiing téi c6 tin mai.

Ngoai cac bién phap bao vé trong HB 4213 danh cho ngu&i thué nha, Co quan Lap
phap Oregon (Oregon Legislature) cling da thong qua HB 4204 dé béo vé cac bén cho
thué thé chap. Néu quy vi dang phai tra tién thé chap nha & va gap kho khéan trong viéc
thanh toan, do bj gidm thu nhap tir tién thué hodc ly do khéac, ching tdi khuyén khich
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quy vi lién hé véi bén cho vay cta quy vi. Duéi day |a mét sb thong tin tom tét vé HB
4204.

« Trong giai doan khén cép (ngay 8 thang 3 ndm 2020 - ngay 31 thang 12 nam 2020), bén
cho vay khong duoc coi viéc khong thanh toan la tron ng'néu trong giai doan khan cap,
bén vay da théng bao cho bén cho vay rang ho sé khéng thé thanh toan.

« Néu bat dong san cda bén vay cé tir bon can hé tré xudng, ho phdi théng bao cho bén
cho vay rang ho sé khéng thé thanh toan do bj mat thu nhap do dai dich COVID-19.

« Bién phap hoan thanh toan tién thé chap phai cho phép bén vay chon trg khodn tién trg
cham vao cudi thoi han cho vay.

Chng t6i khuyén khich tat ca chi nha ma gap kho khan vé tai chinh do COVID-19 nén
goi cho nhan vién bén cho vay dé thao luan vé tat ca cac lwa chon ho cé.

C6 sw ho trer tai chinh nao khéng cho nhitng chd nha ma khéng dworc
ngw®i thué tra tien nha?

Chang tdi hiéu rang cht nha phu thudc vao tién thué nha cta nguoi thué dé tra tién thé
chép, thué bat ddong san va chi phi stva chi*a nha ctra. Chinh quyén Thanh phd va
Quan Multnomah dang xem xét tit ca cac bién phap dé hé tro cac chl nha trong va sau
khi 1&énh tam ho&n hét han.

Chinh quyén Thanh phé Portland va Quan Multnomah da cho phép hoan thanh toan
thué thu nhap doanh nghiép nam 2019, bao gom phi Chwong trinh Cho thué Nha &
(Residential Rental Program).

Ngoai cac bién phap bao vé trong HB 4213 danh cho ngu&i thué nha, Co quan Lap
phap Oregon (Oregon Legislature) cling da thong qua HB 4204 dé bao vé cac bén cho
thué thé chap. Néu quy vi dang phai tra tién thé chap nha & va gap khé khan trong viéc
thanh toan, do bj gidm thu nhap tir tién thué hodc ly do khéac, ching tdi khuyén khich
quy Vi lién hé véi bén cho vay cta quy vi. Duéi day la mot sb thdng tin tom tat vé HB
4204:

« Trong giai doan khan cép (ngay 8 thang 3 nam 2020 - ngay 31 thang 12 nam 2020), bén
cho vay khong duoc coi viéc khong thanh toan la tron ng'néu trong giai doan khan cap,
bén vay da théng bao cho bén cho vay rang ho sé khéng thé thanh toan.

« Néu bat dong san cda bén vay c6 tir bdn can hé tré xudng, ho phdi théng bao cho bén
cho vay rang ho sé khéng thé thanh toan do bj mat thu nhap do dai dich COVID-19.

« Bién phap hoan thanh toan tién thé chdp phai cho phép bén vay chon tra khoan tién
duwoc hoan vao cudi thoi han cho vay.
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o Néu bat dong san cia bén vay duoc diung cho muc dich thuong mai hodc cw dan véi
trén bén cadn ho, ho phéi thdng bao cho bén cho vay rang ho sé khéng thé thanh toan
tién thé chép do bj mat thu nhdp do dai dich COVID-19, gi chung tur vé viéc mét thu
nhap, va khai béo tét cé cac khoan tién ciwu tre’lién bang ma ho da nhan duoc.

« Ngoai ra, néu bat déng sén cda bén vay 1a mét cdn nha nhiéu gia dinh c6 thé chép duoc
lién bang bdo ddm, ho c6 thé hoi du diéu kién dé hudng cac bién phap bdo vé khac vira
duoc Co quan Tai chinh Nha & Lién bang (Federal Housing Finance Agency) cong b6
(Mot s6 bién phap béo vé cho nguoi thué nha tring 18p véi cac bién phap & Oregon):
https://www.fhfa.gov/Media/PublicAffairs/Pages/FHFA-Provides-Tenant-Protection.aspx

Chuing t6i khuyén khich tat ca chd nha ma gap khé khan vé tai chinh do COVID-19 nén
goi cho nhan vién bén cho vay dé thao luan ve tat ca cac Iwa chon ho co.

Con tinh trang truc xuat ngwei thué nha vi nhivng nguyén nhan khéc
ngoai viéc khdng tra tien nha thi sao?

Lénh tam ho&n nay ap dung cho céac truéng hop chadm dit hop dong thué nha lién
quan dén viéc khong tra tién nha hodc hau hét cac truéng hop chdm dit hop ddng vo
cé theo ORS 90.427. Lénh nay khéng ap dung dbi véi cac trwong hop truc xuat ngudi
thué nha vi bat ky muc dich hop phap nao khéac.

Dé biét thém chi tiét vé trong hop cham dit hop déng ma khong cé Iy do tir nguoi
thué nha, vui Iong xem cau hai tiép theo.

Con trwéng hop cham dot hop dong khéng co Iy do hoac cham duet
v mét ly do du diéeu kién tte chtl nha thi sao?

Vé&i Dw luat Nha 4213, Tiéu bang Oregon da cAm chi nha khéng dwoc phép dua ra
thdng bao chdm dit hop déng ma khdng cé ly do. Diéu nay dwoc dinh nghia la bat ky
théng bao nao do chid nha dwa ra theo ORS 90.427 (3)(b), (4)(b) or (c), (5)(a) to (c), or
(8)(2)(B) or (b)(B).

Da4i v&i cac chu nha va nguwdi thué nha dang cw tri trong Quan Multnomah, nhirng han
ché nay da dwoc gia han theomét 1énh tam ho&n riéng cla quan.

Theo Lénh Hanh phap mai, chi nha co6 thé chadm dit hop déng theo ORS 90. 427(5)(c)
néu ho & ngoai Thanh phd Portland va’hodc Quan Multnomah. Cac han ché khac vé
viéc chdm dit hop ddng ma khdng c6 ly do sé van c6 hiéu lwc cho dén ngay 31 thang
12 nam 2020.
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Trwdng hop truc xuat ngwei thué nha do nha bi tich thu do khéng tra
thé chap c6 bi anh hwéng khong?

C6. Theo HB 4204, cac toa an khong dwoc phép xét xr cac vy an lién quan dén viéc
v& no thé chap trong giai doan khan cap.

Diéu gi sé xay ra néu chi nha khéng tuan tha céc 1énh nay?

Néu chd nha vi pham 1&nh tam hon truc xuat ngudi thué nha theo HB 4213, nguoi
thué nha c6 thé yéu cau tda an ban Iénh dé cdm chi nha tich thu nha clra hoac giai
quyét bat ky vi pham nao khac va cé thé doi chi nha bdi thwéng mét khoan tién 1én dén
ba thang tién nha céng vai bat ky thiét hai thue té nao khac.

Néu bt ky ca nhan, doanh nghiép hoéac t6 chirc nao vi pham Lénh hanh phap 20-56,
ho c6 thé phai chiu cac hinh phat dwoc mé ta trong ORS 401.990 cung véi bat ky
quyén kién tung ca nhan nao khac hoac co ché thwc thi khac cé thé tdn tai trong quy
ché hoac theo luat thong thwéng hoac luat lién bang.
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