LUAT CHO NHA-NGUOI THUE NHA G PORTLAND

Tién Pat coc

Hiéu cac giéi han méi ma chinh quyén thanh
phé Portland da an dinh vé Tién Dt coc
dugc cho phép, cach ké toan cac khoan tién
nay, nhiing loai sifa chiia c6 thé va khéng
thé dugc thanh toan béi tién dac coc, ciing

nhu cach ghi lai Bao cao Hién trang.

Portland
Housing Bureau

Rental Services Office

S6 Tién dugc Cho phép

S6 tién dac coc t6i da ma Chd nha dugc phép
thu ti Nguai Thué nha phu thudc vao viéc liéu
Chu nha c6 yéu cdu Nguai Thué nha thanh toan
trudc tién nha clia thang cudi cuing hay khéng
Ngudi Thué nha cé phai tra trugc tién

nha ctia thang cuéi cing khéng?

CO. Khoan Tién Bit coc khéng dugc nhiéu
hon mot nda Gid thué ctia mét thang.
KHONG. Khodn Tién Dit coc khong thé
nhiéu hon mét thang Tién thué.

ViduA phai tra Tién thué nha ctia thang cugi
Tién Thué nha Mét Thang $1,200
Tién Thué nha caa Thang Cudi $1,200
Khoan Tién Dat coc i da $600
TONG CONG $3,000

Vi du B khong phai tra Tién thué nha cia théng cugi

Mét thang Tién Thué nha $1,200
Tién Thué nha ctia Thang Cudi $0
Tién Dat coc téida $1,200
TONG CONG $2,400

Trong Trudng hop Chap thuan C6 Piéu kién
Néu Chd nha nhan don xin thué nha khi Ngugi

Thué nha da dugc chap thuan c6 diéu kién', Ngudi
Thué nha c6 thé phai trd thém mot khoan Tién

Dit coc Ién dén mot nlra thang Tién Thué nha

trong moét trong hai trudng hop vi du trén.

Néu Ngudi Thué nha yéu cau, ho c6 thé tra gop s6 tién
b6 sung nay trong mot thai han lén dén ba thang.

1 Xem Luat Thanh phé Portland 30.01.086.

Tién Dat coc Puoc Giir Bang Cach nao?

e Tién Dat coc va Tién nha Thang cudi tra trudc phai
dugc gilrtrong mot tai khodn tach biét véi ngan quy
ctia Cha nha. Dy c6 thé la tai khodn chi phiéu, tiét
kiém, thi trudng tién té hodc tai khoan than chi Gy
thac.

e Chu nha phai gui tién dat coc nay vao tai khoan
trong vong hai tuan ké tir khi nhan dugc tién. Chu
nha phai cung cdp tén va dia chi ciia ngan hang
trong Hop déng Thué nha.

e Néu dugc Ngugi Thué nha yéu cau, Cha nha phai
cung cap bién lai tai khoan va tién lai kiém dugc
(khéng qua mét 1an méi nam).

e Néu tién lai dugc tich ldy, khodn tién nay phai dugc
trd cho Nguai Thué nha khi Chl nha hoan lai tién
dat coc cho ho. Cha nha c6 thé khau trir dén 5% tién
ai tich luy cho chi phi quan ly.

Chu nha C6 thé Tinh Phi Bao
nhiéu Cho Viéc Sira chira?

DE c6 thé dung Tién Dat coc d€ chi tra cac chi phi lién
quan dén cac do dac, thiét bi, may moc trang bi hodc
tai san ca nhan do Chu nha cung cap, nhitng mén vat
dung nay phai dugc ghi thanh tiing khoan trong
Hop ddng Thué nha, cling v6i mo ta va hién trang.
Chu nha phai ghi lai bat ky thiét hai nao nhin thay dugc
ma vugt qua mic hao mon théng thugng bang hinh
anh va cung cap thong tin nay cho Ngudi Thué nha,
cling v&i mot ban két toan bang véan ban theo quy dinh
clia ORS 90.300 (12). Néu Cha

nha tinh Nguoi Thué

nha chi phi nhéan céng

trén $200, Chd nha AGENTAL
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Lic Ngu&i Thué nha Don dén

® Trong Hgp d6ng Thué nha, Cha nha phai két hgp mot ban mo ta
tling chi tiét vé bat ky dé dac, thiét bi, may moc trang bi hoac tai
san ca nhan nao do Chd nha cung cdp ma bén Cha nha du dinh
sé chi tra cho viéc sta chita hodc thay thé bang Tién Dat coc cla
Nguai Thué nha.

® Trong Hgp dong Thué nha, ghi rd tén va dia chi cia ngan hang
noi Cht nha sé gitt khoan Tién Dat coc va/hodc tién nha cla
thang cudi cing ma Ngudi Thué nha phai tra trugc.

® Trong vong hai tuan ké tir khi nhan dugc tién, Cha nha sé gui s6
tién nay vao mat tai khoan riéng biét.

© Cung cap Bao cdo Hién trang Nha cho thué (Condition Report)
cho Ngudi Thué nha khi ho don dén &.

© Chu nha phai chup anh cac vat dung dugc ghi trong Béo cdo
Hién trang va cung cap hinh dnh va ban sao Bao cao Hién trang
cho Ngu6i Thué nha.

Trong Thai gian Thué nha

® Néu khoan Tién Dat coc dugc &p dung cho chi phisira chita
hodc thay thé, thi Bén Chu nha phai cung cap cho Ngudi Thué
nha mot Bdo cdo Hién trang dugc cap nhat trong vong 15 ngay
ké tir ngay stfa chita hoac thay thé. Cac vat dung dugc thay
thé sé dugc ghi chd cling vé6i tinh trang cta vat dung dé.

® Ch{i nha c6 thé cung cap lich st yéu cdu cong viéc bao tri
thay cho Bao cao Hién trang cap nhat néu dan yéu cau cong
viéc stra chira liét ké ngay sta chita hodc thay thé; hu héng
dugc stta chira hodc thay thé; va s6 tién ldy tir khoan Tién Dat
coc dé stfa chita hoac thay thé. Bat ky vat dung dugc thay
thé& nao phai dugc ghi chd véi tinh trang cta vat dung dé.

Khi Cham dirt Hgp déng Thué nha

® Trong vong nam ngay ké tir khi nhan dugc hodc dua ra thong
bao vé viéc cham dit hgp dong thué nha, can phai cung cap cho
Ngudi Thué nha mét van ban ké toan vé lich st thanh toan Tién
thué nha cta ho (I1én dén hai ndm) véi biéu mau Lich st Thué
nha da dugc dién day da.

© Trong vong mot tuan sau ngay cham dut hgp déng, tién hanh
viéc Kiém tra Nha Lan cudi véi Ngudi Thué nha. Théng bao cho
Ngudi Thué nha it nhat 24 gi¢ vé viéc kiém tra theo lich trinh.

© Khoan Tién Dat coc con lai va tién lai tich Gy phai dugc hoan tra
cho Nguai Thué nha khéng mudn hon 31 ngay sau khi cham dut
hgp dong thué nha.

© Bao goém théng tin vé thu théng bao vé cac quyén phap ly
lién quan dén Tién Dat coc va gidy két toan bang van ban
theo ORS 90.300 (12).



Bao cdo Hién trang Nha thué ] cia Ngudi Thué nha
sé thiét |ap tinh trang co ban cla can nha ldc don dén,
va Chti nha sé dya vao d6 dé danh gia moi nhu cau vé
stia chira hodc thay thé dugc xac dinh trong ban bao
két qua Kiém tra Nha Lan cuéi (Final Inspection).

o Trudc Ngay Bat dau/Lic Don vao
Trudc Ngay Bat dau, Cha nha phai thuc hién cac né luc
hop ly d€ sap x&p thai gian thuan tién cho ca Nguoi
Thué nha va Chi nha dé hoan thanh viéc kiém tra khdp
nha va thiét lap Bao céo Hién trang co ban dé ghi chu
(a) tinh trang cua tat ca dé dac, thiét bi, may moc trang
bi va tai san ca nhan duoc liét ké trong Hgp dong Thué
nha, (b) tinh trang clia can nha dugc cho thué, va (c) ghi
cht vé bat ky hu hai nao hién cé. Néu viéc kiém tra khap
nha khong dugc hoan tat, Cht nha phai hoan thanh
Bdo cdo Hién trang va chup anh céc vat dung dugc ghi
trong Bdo cao Hién trang. Nhiing chiing tur nay phai dugc
cung cap cho Ngugi Thué nha vao ngay bat dau thué.

Ngugdi Thué nha c6 bay ngay ké tir ngay bt dau thué dé
hoan tat va ndp Phu luc Bao cao Hién trang (Condition
Report Addendum) cho Chti nha,
trong do ghi chi bat ky thiét

hai nao khac déi vai can nha.
Néu khéng c6 tranh chép, thi
Phu luc Bdo cdo Hién trang sé
dugc sirdung dé thiét lap tinh
trang ca ban. Chl nha c6 bay
ngay dé tranh chdp Phu luc Béo cdo Hién

trang bang van ban. Néu c6 tranh chap, Chid nha phai gitt

ca Bao cdo Hién trang va Phu luc Bao cdo Hién trang.

Néu Ngudi Thué nha khéng hoan tat va ndp Phu luc Béo céo
Hién trang trong vong bay ngay dau tién khi bat dau thué,
thi Bao cdo Hién trang cia Chli nha sé bat dau c6 hiéu luc.

Hién trang Nha thué lic Don dén va] Don di dugc Xac dinh nhu thé nao?

a Trong Thoi gian Thué nha
ChU nha phai cap nhat Bao cao Hién trang Nha thué
dé phan anh tat ca cac stfa chiia va thay thé ma da
anh hudng dén can nha trong thai han clia Hop dong
Thué nha, va cung cap Bao cdo Hién trang Nha thué
dugc cap nhat nay cho Nguai Thué nha. Chu nha ¢
thé cung cap lich siryéu cau cong viéc bao tri thay cho
Bao cdo Hién trang dugc cap nhat, mién la né dap ting
cac quy dinh dugc liét ké trong Quy tdc Hanh chinh
Thuong truc (Permanent Administrative Rule).

© Khi cham dut Hop dng Thue
Trong vong nam ngay ké tir khi nhan dugc hodc dua ra
théng bao vé viéc cham dut hgp dong thué, Chd nha phai
cung cap cho Nguai Thué nha mot ban két toan bang van
ban vé lich st thanh toan tién nha clia ho (Ién dén hai nam)
vGi bi€u mau Lich s& Thué nha da dugc dién day da.

Trong vong mot tuan sau ngay cham dit hop
déng, Cha nha phai tién hanh cudc Kiém tra .
Nha Lan cusi ciing véi Ngudi Thué nha (hodc @
dai dién cia Ngudi Thué nha) dé kiém tra toan

b6 can nha nham ghi lai bat ky thiét hai nao

ngoai muic hao mon théng thudng ma khong

dugc ghi trong Bao cdo Hién trang Nha thué.

Ngudi Thué nha c6 thé c6 mat tai budi Kiém tra Nha Lan
cudi néu ho muén. Cha nha phai théng bao cho Nguai Thué
nha vé ngay gid clia cudc kiém tra trugc it nhat 24 gid.

Cht nha nén chudn bi mot ban mé ta titing muc vé bat ky
stia chira nao, an khdp véi cac khoan muc trong Hop dong
Thué nha. Chd nha phai ghi lai bat ky thiét hai nao nhin thay
dugc ma vugt qua mic hao mon théng thudng bang hinh
anh va cung cap thong tin nay cho Nguai Thué nha, ciing
vdi mot ban két toan theo quy dinh cdia ORS 90.300 (12).

Khong Tuan thu

Néu Chd nha khong tuan tha bat ky quy dinh nao trong
s6 nay, ho sé phai chiu trach nhiém tra cho Nguai Thué
nha mot s6 tién [én dén $250 cho méi lan vi pham cong
véi thiét hai thuc té, phi luat su va chi phi hop ly.

Cha nha Cé thé Dung Tién Dit
coc dé Tra nhiing Chi phi nao?

Puocphép

e Stfa chita va thay thé dé dac, thiét bi hoac tai san
ca nhan dugc liét ké tirng muc trong hop dong
thué, néu su truc trac hodc hu hong la do hanh
dong hoac su thiéu sét clia Ngudi Thué nha

e Cac chi phi thuc t& phat sinh hgp ly, dé stia chira va
khéi phuc diéu kién cia don vi nha & nhu lic mai
bat dau thué

Khong BDugc Phép

® Bdo tri dinh ky

® Hao mon thong thudng

e Thay thé cac thiét bi hodc d6 dac da khong con
hoat dong hoac bi hu hang ma khong phai do
hanh dong hodc su thiéu s6t ctia Ngudi Thué nha

e Sifa chita hodc thay thé cac thiét bi, d6 dac, may
moc trang bi hodc tai san bi hu hdng hoac truc trac
trugc d6 nhu da néu trong Bao cao Hién trang Nha
thué bat budc khi Ngudi Thué nha don dén &

e Bat ky chi phi nao dugc hoan trd béi hgp dong bao
hiém tai san hoac bao hiém trach nhiém chung
toan dién, hodc bao hanh ctia Chti nha

® Dich vu stra chira hodc thay thé san nha (trir khi san
nha bi hu héng do viéc st dung qua mic hao mon
thong thudng, va chi gidi han & cac chi phi lién
quan dén khu vuc bi anh hudéng)

e Son phét noi that (trir khi stra chita nhiing hu hong
cu thé do Ngudi Thué nha gay ra vugt qua mic hao
mon thong thudng) hoac son lai tudng da son ma
khong dugc phép

Tim Tai liéu & Biéu mau Truc tuyén °

Tim Biéu mau Lich st Cho thué, Quy tic Hanh
chinh, Luat Thanh phé day du va hon thé nira
tai: portland.gov/rso/security-deposits

C6 thac mac?

Néu quy vi la Cht nha hodc Nguai Thué nha, va quy
vi ¢6 thdc mac hodc quan ngai vé Sac [énh vé Tién
Dat coc (Security Deposit Ordinance), hodc quy vi
can biét théng tin téng quat, vui long lién lac véi Van
phong Dich vu Thué muén (Rental Services Office).

Ban Tro gitip cia Van phong Dich vu
Thué muén

DIEN THOAI

503-823-1303

E-MAIL
rentalservices@portlandoregon.gov

TRUC TUYEN:
portland.gov/rso

VAN PHONG

1900 SW 4th Avenue, Suite 7007
Portland, Oregon 97201

GIO TRA LOI PIEN THOAI VA TRA LOI EMAIL

Cac ngay Thi Hai, Tha Tu va Thi Sau
TUr9-11gid sang va 1 — 4 gid chiéu

Vui long lién hé véi Ban Tro giup RSO dé biét
thdng tin vé cac tuy chon gap truc tiép.

Nhan vién tai Van phong Dich vu Thué muén

sé cung cap théng tin vé luat phap va chinh
sach clia thanh phd, va gidi thiéu quy vi dén céc
nguén théng tin va ho trg khac. Tuy nhién, ho
khong tu van quy vi vé mat phap Iy hodc tu van
mot ngudi nao d6 vé mét tinh hudng nao do.

Cac Quy tac Hanh chinh

C6 thé tim thdy Toan b¢ Quy téc Hanh chinh
30.01.087 clia B6 luat Thanh phé Portland tai:
portland.gov/rso/relocation-assistance

Tat ca quy dinh cta thanh phé céng véi cac quy dinh

e clia tiéu bang; xem ORS 90.300.
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