LUAT PIA CHU-NGUOI THUE NHA & PORTLAND

Pon Pé nghi Thué nha &
Qua trinh Kiém tra

Tim hiéu vé hé théng xut ly don dé nghi thué nha trén co s& ai dén
truéc dugc phuc vu trudc, muc dé uu tién cho nhitng Bucong don
bi khuyét tat van déng, cac gi6i han vé phi kiém tra va ty 1é thu
nhap trén tién thué nha, va cac tiéu chi kiém tra c6 rao can thap.

FOR RENT

all welcome
to apply

Portland
Housing Bureau

Rental Services Office




Khuyét tat Van dong & Ho tro cho Nguai khuyét tat

Dé& tim hiéu vé Khuyét tat Van dong va cac hinh thic Hé trg
cho Ngudi khuyét tat, vui long xem trang 5 va 18.

Noéi dung

Quang cao

Théng bao 72 gi& vé tinh trang nha cho thué
Thu thap, X ly, Phi

Giai doan Pang ky M&

Tién trinh Thu thap & Xi ly

Gi6i han vé Phi Kiém tra

Kiém tra Tong quat

Xac dinh danh tinh

Thu nhap

Kiém tra B sung

Téng quan vé cac Lua chon

Rao can Thap

Quyét dinh cta Dia cha

Tu chéi, Khiéu nai & Chap nhan

Mién tru
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Co thac mac? Nhitng Cau héi Thuong Gap

Néu quy vi la Dia ch hodc Nguai thué nha, va quy vi co thdc mac hoac Quy vi sé tim thay cau tra |6i cho nhiing cau hoi thudng gap sau day. Tim 6

quan ngai vé Séc Iénh vé Quy trinh Dang ky va Kiém tra (Application mau xanh lam hodc goi ra.

and Screening Ordinance), hodc quy vi can dugc huéng dan, vui long

lién lac véi Van phong Dich vu Thué mudn (Rental Services Office) Pon dé nghi thué nha can c6 nhitng théng tinnao? - - - - - - - - - - - 4

thudc Cuc Nha & Portland (Portland Housing Bureau, hoac PHB). Goi

dién, gtii email hodc ghé dén van phong trong gi& hanh chinh: Duong don c6 thé yéu cau bién lai nhan hé sokhéng?- - - - - - - - - - 5
Pon dé nghi thué nha dugc xir ly theo thitunao? - - - - - - - - - - - - 6

Ban Trg gituip ciia Van phong Dich vu Thué muén

DIEN THOAI  503-823-1303 Dia chu c6 thé tu chéi xtr ly don dé nghi thué nha trong

nhitng trudnghgpnao? - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 7
E-MAIL  Rentalservices@portlandoregon.gov Dia chd phai chap nhan nhiing loai gidy to tuy than (ID) nao? - - - - - 8
TRYC TUYEN  portland.gov/rso Ty lé thu nhap trén tién thué dugc danh gia nhuthénao? - - - - - - 10
KHONG CAN HEN 421 SW 6th Avenue, Suite 500 Néu Puong don khong dap ting
Portland, Oregon 97204 ty 1&é thu nhap téi thiéuthisao? - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 10
616 HANH cHiNH  Thit Hai, Thd Tu & Thr Séu Quyét dinh vé viéc c6 cho thué nha hay khéng
9-11:00SANG v 1-4:00CHIEU sé dugc théng bao khinao vanhuthénao? - - - - - - - - - - - - - - - 17

Nhdn vién tai Van phong Dich vu Thué muén sé Néu mot Nguai thué nha khéng phai la Puong don bi tir chéi thi sao? 18

cung cdp théng tin vé lugt phdp va chinh sdch cia

thanh phé, va gidi thiéu quy vi dén cdc ngudn théng tin

va hé tro khdc. Tuy nhién, ho khéng thé cho quy vi l6i
OPPORTUNITY  khuyén phdp Iy hodc tu' vdn vé mét truding hop ndo do.

Théng bao tir chéi can bao gém nhiing gi? - - - - - - - - - - - - - - - 18

u mau truc tuyén

Tham khao tat ca cac Quy tdc Hanh chinh, biéu mau va théng bao
bat budc truc tuyén tai portland.gov/rso/application-screening




Quang cao

Théng bao 72 gi& vé tinh trang nha cho thué

Khi quang cao cho céng ching, Dia chd phai cung cdp théng bao vé tinh trang
¢6 thé thué dugc ctia can nha 72 gid trudc khi bt dau ti€p nhan don dé nghi
thué nha. Thong bao nay phai néu ro:

a) khinao Dia chi sé bat dau ti€p nhan don dé nghi thué nha (khong trudc 72 gio);

b) liéu cdn nha cho thué cé phai la loai nha cé thé tiép can dugc bdi ngusi khuyét tat

(accessible) hay khéng;* va
) s6 tién phi kiém tra (néu tinh phi), va mé ta cac tiéu chi kiém tra.

*M@t cdin nha cé thé tiép can dugc béi ngudi khuyét tat (accessible housing unit) dugc coi la “Nha Logi A

(Type A Unit)” theo B ludt Xdy dung Két cdu Oregon (Oregon Structural Building Code) va ICC A117.1. Nhin

chung, cdc Cdn nha Loai A dugc thiét ké va xdy dung dé ddp ting nhu cdu cda ngudi st dung xe Idn trong
toan bg cdn nha.

Don dé nghi thué nha can c6 nhitng théng tin nao?

[0 Co hoixac nhan Tinh trang Khuyét tat Van dong hoac
Tinh trang Khuyét tat khac APPLIC

lién quan dén quyén yéu cau slfa d6i hoac hé tro cla
Ngudi thué nha

don vé dia diém lay Danh sach Quyén phéap
ly cla Buong don cda Cuc Nha & Portland
(Portland Housing Bureau, hoac PHB)

0 Mé ta vé Tiéu chi Kiém tra va Quy trinh Danh gia, néu tinh phi
ki€ém tra

O Co hoi B6 sung Chiing tir dé Dia chi xem xét,
nham giam thiéu két qua kiém tra c6 kha nang Tim bi€u mau va tai
tiéu cuc liéu truc tuyén

portland.gov/
rso/application-
screening

Dja chi c6 thé cung cdp théng tin ndy bdng mét dia
chi trang web, lién két internet hodc cdch khdc ma
Ngudi thué nha tiém ndng cé thé tim thdy.

* Nguyén tac Thuc hanh Tét nhat Mac du khong bét budc,
nhung céch t6t nhat la bao gébm théng tin vé Quyén khiéu nai trong
don dé nghi thué nha.

o
ATlo

N

O Thong béo cia Thanh pho Portland cho Buong don §

[0 Thong béo ctia Thanh phé Portland cho Buong % |
\\

Thu thap, Xit ly & Phi
Giai doan Pang ky M¢&

Giai doan Ding ky M& bit dau it nhat 72giv ~~ PuUong don co the
sau khi Dia chl dang thong béo vé tinh trang yeu cau bién lai nhan
c6 thé thué dugc cla can nha. Khi bat dau Giai ho so khong?

doan Bang ky M@, Dia chl phai ghi lai ngay
gi® ho nhan méi don dé nghi thué nha. Dia
chd ¢é thé xtt ly nhiéu don cuing luc, nhung ho
bat budc phai dua ra quyét dinh la chdp nhan,
chédp nhan cé diéu kién hodac tir ch6i khong
cho thué theo thir tu nhan don.

Néu Buong don yéu cau bién
lai nhan don, Bia chl phai
cung cap théng tin nay, bao
gbém ca ngay va gid nhan don,
trong vong nam ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dugc
Néu Dia chd nhan dugc don dé nghi thué JELIGIIGE,
nha trudc Giai doan Bang ky M&, ho phai

ghi lai ngay gi& nhan don la 8 gid sau khi

bat dau Giai doan Dang ky M& dudi dang

mot hinh phat.

Danh sach cho thué nha

Néu Dia chd c6 danh sach chd thué nha, ho phai ghi tén ctia nhiing ngudi muén
thué nha theo thur tu nhan don. Khi nhitng nguoi c6 tén trong danh sach chd nép
dan dé nghi thué nha, Dia chd ¢6 thé x{ ly nhiéu don cling mét lic, nhung ho
phai dua ra quyét dinh la chdp nhan, chap nhan co diéu kién hoac tir ch6i khong
cho thué theo thu tu nhan don.

Uu tién cho Ngudi bi Khuyét tat Van déng*

Trong 8 gi& dau tién cla Giai doan Bang ky M3, néu Dia chd

nhan dugc don dé nghi thué nha ti mot gia dinh ma trong dé cé

ngudi tu nhan la bi Khuyét tat Van dong, Dia chd phai uu tién cho

nhing don nhu vay va dua ra quyét dinh la chdp nhan, chap nhan c6 diéu
kién hoac tir ch6i nhitng Buong don nay trudc khi xem xét cac don khac. Néu
c6 nhiéu gia dinh nop don ma cé thanh vién la ngudsi bi khuyét tat van déng,
Dia chu phai thuc hién quy trinh nay theo thi tu nhan don, nhung van trudc
khi xtt ly cdc don ti nhiing gia dinh ma khéng c6 thanh vién nao bi Khuyét tat
Van dong.
*Quy dinh nay chi dp dung cho cdc cdn nha cé thé tiép can duogc bdi ngudi khuyét tat (Loai A) va
khéng dp dung véi nhiing céin nha dugc cho thué théng qua hinh thic x6 s6 hodc hé théng truy cdp
phéi hap cho cdc toa nha dén cu ¢6 gid thué & mic 80% MFI hodic thdp hon.



Tién trinh Thu thap & Xt ly

® Théng bao 72 Gio vé Trinh tu Xt ly Pon dé
Tinh trang C6 thé Thué nghi thué nha
dugc ctia Can nha ’
Néu viéc khai truong dugc quang B?n Ch(_) thuhe Se‘khong E'epfha_rl don
PN S s a s dé nghi thué nha cho dén t6i thiéu
cdo cong khai, Bia chu phai dang I . . . o
N A Rl A 72 gid sau khi ho déng théng bdo vé
thong béo vé tinh trang cOthéthue tinh trang c6 thé thué dugc clia can
dugc clia can nha it nhat 72 gio trudc . % han duoc Ao
¥ khi bit dau Giai doan Dang ky M. nha. £ac dgn nhan duoc trong that
gian nay sé bi phat xtr ly tré 8 gio.
® Giai doan Déng kv Mé o Céc hc? gia dinh cé thanh vién bi
= . e Khuyét tat Van ddong ma nép don
G'aA', doan.i‘i)ang ky-M? bat dAau it trong 8 gi& dau tién cla Giai doan
nl)at 73 9'0 sau khi ,dang thoAng Péng ky Mé sé dugc uu tién va xt ly
bdo vé tinh trang c6 thé thué dugc trudc. theo thi tu nhan don.*
cla can nha, cac don dé nghi thué o
nha dugc xt ly theo tht tu nhan e Céc ho gia dinh c6 thanh vién bi
dugc. Uu tién cac can nha c6 thé Khuyét tat Van déng ma nép don
tiép can dugc cho Buong don bi trudc Giai doan Bang ky M4, theo
! khuyét tat van dong. thit tu nhan don.*
.. o Cac don dé nghi thué nha nhan dugc
® Ph?t 8 gio trong 8 gi& dau tién cta Giai doan
Néu Ngudi thué nha ndp don dé Bang ky M8, theo thi tu nhan don.
nghi thué nha trudc khi Giai doan ) . o
Pang ky M3 bat dau, ho se biphat () S don dé nghi thué nha nhan
N L. » dugc trudc Giai doan Bang ky M&
XU ly tré 8 gid va sau do sé dugc xti dlice xif 9 theo hinh bhat 8 gié
ly theo thi tu nhan don. thcg:t);wu{u ni’;n 'gdnp ats gio,

o Tat ca cac don dé nghi thué nha

khéc, theo thi tu nhan don.

*Tién trinh nay chi dp dung cho nhiing
cdn nha cé thé tiép can dugc.

®  Meo danh cho Ngudi thué nha.

Ch& dén Giai doan Dang ky Mé hay nép don! Néu quy vi nop don dé nghi
thué nha trudc khi bat dau Giai doan Dang ky M@, don clia quy vi sé bi xt ly
tré 8 gio.

o n?

Gigi han déi véi phi kiém tra*

Tinh hudng Gidi han tdi da cho phép

Toan bd qua trinh kiém tra dugc ~ Khong nhiéu hon mc phi do cong ty
thuc hién b&i mét cong ty kiém tra kiém tra tinh

Mét phan chir khéng phai toan bé Khong nhiéu han muc phi do céng ty
qua trinh kiém tra dugc thuc hién kiém tra tinh, cong thém 25%
béi mét cong ty kiém tra

Toan bé qua trinh kiém tra do Khoéng nhiéu han mic phi cia mét cong
Pia chu thuc hién; khéng st dung ty kiém tra chuyén nghiép phuc vu khu
cong ty kiém tra vuc Portland-Metro, cong thém 10%

*Piéu nay bé sung cho cdc yéu cau tai ORS Chuong 90.295.

Dia chu ¢6 thé tir chéi xir ly don dé nghi thué nha
trong nhifrng truéng hop nao?
Dia chdi cé thé tir chéi xur ly don dé nghi thué nha néu:

a. Puong daon vi pham Théa thuan Cho thué nhiéu 1an, mét cach cé thé xac
minh — vGi cing mét Dia cht — véi lan vi pham gan day nhat trong vong
365 ngay ké tir ngay ndp don, va néu Bia chi da cung cdp cho Puong don
ban sao clia cac théng bao vé nhiing su c6 dugc coi la vi pham;*

b. don dé nghi thué nha khéng chira day du nhing thong tin quan trong;

c. don dé nghi thué nha khéng bao gém théng tin lién quan dén danh tinh
hoac thu nhap; hoac

d. Buong don da c6 y gidu hodac khai sai nhitng théng tin bat budc.

*Xem bé Quy tdc Hanh chinh dé biét thém chi tiét portland.gov/rso/application-screening.

®  Meo danh cho Ngudi thué nha.
Pam bao dién day da don dé nghi thué nha ctia quy! Dia chii c6 thé
tur chéi xtr ly don dé nghi thué nha ctia quy vi néu don ctia quy vi khéng
hoan chinh.




Kiém tra tong quat
A. Xacdinh danh tinh

Pia cht khéng dugc tir chéi dan dé nghi thué nha chua hoan chinh vi Buong don
(hodc thanh vién trong hé gia dinh clia Buong don) khéng cung cap s6 an sinh xa
héi hodc chiting minh tinh trang di tri hgp phap & Hoa Ky

Ngoai ra, Dia chii khéng dugc hoi vé tinh trang di trd clia BPuong don, hoac bat ky
thanh vién nao trong hé gia dinh ctia Puang don, hodc yéu cau bang chiing vé su
hién dién hgp phap cta ho & Hoa Ky

Dia chu phai chap nhan nhiing loai gidy t& tuy
than (ID) nao?

DE xdc minh tén, ngay sinh va hinh anh cia Buong don, Dja chd phdi chdp
nhdn bdt ky ching tir ndo sau day (hodc két hop nhiéu ching tu):

= Bang chiing vé S6 An sinh Xa

hoi (Thé SSN) SOCIAL SECURITy

= Thé bién lai dang ky thudng tru

A . N . n FIRST LAST
nhan hgp phap con hiéu luc;

= Visa dinh cu;

= Ma s6 nhan dang ngudi nop VISA  UNITED STATES
thué ca nhan (ITIN); o

= Visa khéng dinh cu;

= Moi gidy t& tuy than do
chinh pha cap bat ké

N =% o SURNAME ¢ GIVEN NAME €< <¢<<<<¢<¢
ngay hét han; hoac

PERMANENT RESIDENT CARD

= M6t hoac nhiéu gidy to
dinh danh khéng do chinh - .
phl cdp ma c6 thé dugc —_—

dung dé xac minh danh
tinh mot cach hop ly

0000000000000000000000000¢« <
00010101010101010<<<ccccccc
0101<¢<<010T<¢cccceccccceccccc

B. Thunhap

Trong trudng hap sé ¢ nhiéu ngudi cling cu trd trong can nha, Puong don co thé
chon ai la nguai sé chiu trach nhiém vé mat tai chinh va ai sé la Ngudi thué nha
khéng co trach nhiém vé mat tai chinh.

Ngudi thué nha La Puong don So voi Nguai thué nha
Khéng phai La Puong don

Puong don la ngudi chiu trach nhiém vé tai chinh va c6 thé dugc kiém tra kha
nang tai chinh. Ngugi thué nha khéng phai la Puong don khong chiu trach
nhiém vé tai chinh va khéng phai trai qua viéc kiém tra kha nang tai chinh. Ngudi
thué nha khéng phai la Puong don c6 thé dugc kiém tra cac yéu t6 lién quan dén
kha ndng bdo tri va ing xu.

Panh gia Nguoi thué nha Khéng phai La Puong don

Dia chd chi c6 thé kiém tra nhitng Ngudi thué nha khéng phai la Buong don vé
cac yéu t6 lién quan dén viéc bao tri nha ctra va hanh vi pht hop vaéi stic khoe, su
an toan hoac kha nang séng yén binh ctia nhitng ngudi séng cung nha/gan ké
hodc ctia Dia chd, va dé danh gia kha nang tuan thu cac Quy tac Cu trda do Dia
chd dé ra cla Ngudi thué nha tiém nang. Mac du Dia chui c6 thé khong kiém tra
kha ndng tai chinh cia nhitng Ngudi thué nha khéng phai la Buong daon, ho c6
thé yéu cau tat ca nhirng Ngudi thué nha thudc d6 tudi trudng thanh ky cam két
tuan tha Quy tac Cu tra.

Néu gia thué thap hon gia
phai chang & miic 80% MFI,
thi thu nhap cia Nguoi thué
nha cé thé phaila:

@ bang véi gia thué

Néu gia thué cao hon gia
phai chang & miic 80% MFI,
thi thu nhap ciia Nguoi thué

Gidi han vé ty 1é thu nhap
trén tién thué

Khi muic gia thué hang thang thap hon
mutc dugc coi la c6 thé trang trai cho

cac hé gia dinh c6 thu nhap & d6 80%
muic thu nhap trung binh cta gia dinh
(MFI), * Dia chti c6 thé yéu cau Ngusi thué
nha phai c6 téng thu nhap trudc thué hang
thang Ién d&n — nhung khéng cao hon

— 2.5 1an gia thué.

Khi muc gid thué hang thdng cao hon
muc dugc coi la c6 thé trang trai cho nha c6 thé phai la:
cac hé gia dinh cé thu nhap & d6 80%

muc thu phér{trt’lngﬂb‘lph cﬂ‘t’xa gia fi"mh A bing véi gia thué
(MFI), * Bia chu c6 thé yéu cau Ngudi thué

nha phai cé téng thu nhap truéc thué

hang thang lén dén — nhung khong cao han — 2 lan gia thué.

*PHB c6ng bé biéu gid thué phdi chdng & miic 80% MFI hang nam tai: portland.gov/phb/; xem thém chi
tiét trong bé Quy tdc Hanh chinh portland.gov/rso/application-screening.
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Ty 1é thu nhéap trén tién thué dugc danh gia nhu thé nao?
Khi ddnh gid ty lé thu nhdp trén tién thué nha cia Buong don, Bia chd bdt budc phdi:

= Tinh tat ca cac ngudn thu nhap ctia Puong don, bao gém — nhung
khéng gidi han & — tién luong, trg cap tién thué nha (chi cac nguén phi
chinh pha), va trg cap tién mat tr chinh phu. Bia chd cling 6 thé xem
xét nhitng nguén hé trg cé thé xac minh dugc ti ban bé hodc gia dinh
clia Nguai thué nha.

= Tinh toan dua trén:

a) gia thué, trir di s6 tién tir bat ky nguén trg cap thué nha hoac trg cap nha
& nao cla chinh pht dia phuong, tiéu bang hoac lién bang ma Puang dan
co; va

b) t8ng cac ngudn tai chinh cla tat cd cac Puang don (khéng tinh nhitng Ngusi
thué nha khong phai la Buong don).

Néu Puong don khéng dap ung ty 1é thu nhap téi
thiéu thi sao?

Né&u Puang dan khéng dép Ging dugc ty |é thu nhap téi thiéu, Pia chi

c6 thé yéu cau gidy t& bdo dam bé sung va ti mét ngudi bao lanh, hodc
dudi hinh thic tién dat coc bé sung [theo Tiéu muc 30.01.087 A]. Bia cha
phai thong bao su chédp thuan co6 diéu kién nay bang van ban va cho biét
s6 tién dac coc b6 sung ma ho yéu ciu. Puong don sé cé it nhat 48 gid
dé chap nhan hodc tur ch8i co hoi nay. Néu Dia chd yéu cau thém ngudi
bao lanh thi Dia chd c6 thé yéu cau ngudi bdo lanh chiing minh kha nang
tai chinh cta ho.

Néu ngudi bao lanh la ban hodc thanh vién gia dinh ctia Buong don, Bia
cht khéng thé yéu cau ngudi bao lanh cé thu nhap cao hon gap ba lan gia
thué. Théa thuan bao lanh khong dugc vugt qua thoi han ctia Théa thuan
Cho thué.

Kiém tra bo sung

K&t hap véi qua trinh Kiém tra Téng quat, Dia ch( c6 thé ap dung céc tiéu chi
kiém tra b sung ngoai thu nhap va xac minh danh tinh.

Dia chui c6 thé 4p dung tiéu chi kiém tra goi |a Rao can thap (Low-Barrier), hodc
céc tiéu chi kiém tra khac theo y muén (Lua chon ctia Dia chi). Dia chti nén ap
dung céc tiéu chi kiém tra phu hgp hodc it han ché hon cac tiéu chi kiém tra Rao
can Thép.

Né&u Dia chii tinh phi kiém tra, tat ca cac tiéu chi kiém tra phai dugc xac dinh va mé ta
trong thong béo vé tinh trang c6 thé thué dugc cia can nha.

“ Meo danh cho Ngu@i thué nha.

Lo ngai vé két qua kiém tra tiéu cuc?

Quy vi c6 thé cung cap Bing chiing BS sung dé giai
thich, bién minh hodc phd nhan muc do lién quan
cla théng tin tiéu cuc tiém &n c6 thé bi phat hién
trong qua trinh kiém tra.

Bang chiing BS sung c6 thé la:
= thu ca nhan,
= tai liéu ti mot t6 chiic cong dong,

= bang chiing vé viéc tham gia vao mét chuong trinh diéu
tri cai nghién, hoac

= bat cl théng tin, gidy t& nao khac ma quy vi tin la c6 lién quan.

Dinh kém cac bang chiing nay trong don dé nghi thué nha cta quy vi.
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Rao can Thap So véi Lua chon ciia Dia chu

Néu ap dung cac tiéu chi kiém tra bé sung, Dia chi ¢6 hai lua chon:

C6 phai nguyén

Nguoi thué
nha khéong?

Cung cap Thu
thong bao
vé Quyét dinh
Tu chéi

RAO CAN THAP

Sau khi kiém tra, Dia
chli cé y dinh tir chéi
hay chadp nhéan don
dé nghi thué nha?

QUYET DINH CUA PIA CHU

Xem xét bang
chiing b8 sung

nhan ti chdi la do
ly lich t6i pham clia —ﬂ— Don dé nghi thué

nha van bi ti chéi?

Tién hanh Déanh gia C4
nhan & Xem xét Bang
chiing BS sung

Don dé nghi thué nha
van bi tur ch6i?

Sau khi kiém tra,
bia chti coy dinh
tr ch6i hay chap
nhan don dé nghi
thué nha?

Cung cap Thu
thong bao
vé Quyét dinh
Tu chéi

Pudng dan dén Théa thuan Cho thué

M busng dan dén Thu théng bao vé& Quyét dinh Tir chéi

12

Cung cap Thuthéng

béo vé Quyét dinh
Tu chdi, kém theo loi
giai thich ly do tai sao
Bang chitng B6 sung
khéng phid nhan két
qua kiém tra

Trong bat ky
truong hop nao,
Thu théng bao vé
Quyét dinh Ti chéi phai
dugc cung cap trong
vong 2 tuan ké tu khi
c6 quyét dinh.
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A. Tiéu chi Kiém tra Rao can Thap

Khi dp dung cdc tiéu chi kiém tra Rao can Thdp, Bia cht déng y khéng tir chéi Puong
don vi cdc yéu té sau trong ly lich t6i pham, tin dung hodc thué muén cua ho:

Ly lich t6i pham

-
.

M6t vu bat gitt khéng dan dén két an, trir khi dang ché xtr ly vao ngay nép don
Tham gia hodc hoan thanh chuang trinh chuyén déi hoac tri hoan én lénh
Ban an da bi bac bo, x6a an, hily hodc vé hiéu héa vé mat phap ly

Ban an cho mot téi pham khéng con 1a bat hgp phap & Oregon

vos owoN

Ban an hodc bat ky quyét dinh nao khac dugc ban hanh théng qua hé théng tu phép vi
thanh nién

o

Ban an vé toi nhe ma ngay tuyén an da trén 3 nam ké tir ngay nop don*
7. Ban an vé mot tdi trong ma ngay tuyén an da trén 7 nam ké ti ngay nép don*
0 Néu Puong don bi tir chéi vi ly do lién quan dén ly lich tdi pham cta ho, Pia chi phai

xem xét bat ky Bang chitng B8 sung nao do Puong don cung cap cung véi don dé nghi
thué nha hoan chinh cta ho.

Ly lich tin dung

1. Diém tin dung it nhat 500 tr& 1én

2. Ly lihc tin dung khéng day du, trir khi Duong don da thiéu thién chi trong viéc gi lai
théng tin vé ly lich tin dung ma c6 thé khién ho bi ti chéi

3. Théng tin tiéu cuc do co quan bao cao tin dung tiéu dung cung cap cho biét Duang
don dang cé cac khodn ng qua han dudi $1000

4. S8 tién ng do thiét hai nha thué trudc dé vdi sé tién dudi $500

5. Hé sa xin pha san, do Duang don dé trinh, da bi bac bo

6. Thu tuc Pha san theo Chuong 13 do Buang don khai ndp, va hién dang hoan tra
7. Nogtién dich vuy t€ hoac gido duc/hoc nghé

14

% Nguyén tic thuc hanh t8t nhat Mic du khong bét budc, nhung
céach t6t nhat la Dia ch( nén xem xét bat ky Bang chiing B8 sung nao do
Duong don cung cap Vé ly lich thué nha va tin dung cta ho.

Ly lich thué nha

1. Tha tuc phap ly dé khéi phuc quyén s& hitu, néu tha tuc do:
a) da bibac bo hodc dan dén mot phan quyét chung cho Puong don trudc ngay ndp
don dé nghi thué nha;
b) da dan dén mot phan quyét chung chéng lai Puong don, dugc ban hanh 3 ném trg
Ién trudc ngay ndp don; hodc
¢) dadan dén mét phan quyét chung chéng lai Duang don, dugc ban hanh it hon 3
nam trudc ngay nép dan néu 1) viec chdm duit hgp déng thué nha [co s& clia tha
tuc phap ly dé] 1a vé c6, hoac 2) néu phan quyét chéng lai Duong don la phan quyét
mac dinh do khéng hién hién, va Buong don c6 thé dua ra bang chiing dang tin cay
rang ho da r&i khoi cdn nha tai thai diém téng dat théng bao
d) mét ban an hodc ho so tda an ma sau dé da bi bac bd hoac niém phong theo luat
thd tuc cla tiéu bang
2. B4t ky thong tin nao ma Dia chli ¢6 dugc tir viec kiém tra ly lich thué nha ctia Puang
don théng qua cac bén bao chiing, du bang 18i n6i hay van ban, ngoai trur:
a) viéc khéng tra tién nha;
b) ba lan vi pham nghiém trong tré Ién déi véi Thoa thuan Cho thué trong vong mét
nam trudc ngay ndp don ma da khién Dia chl gli théng bao vé viéc vi pham cho
Nguai thué nha;
¢) ndtién nha chua thanh toan do Pia ch(; hodc
d) nhiing lan vi pham théa thuan cho thué ma da dan dén viéc cham dut théa thuan
cho thué c6 nguyén nhan
4. Khong du ly lich thué nha, trir khi Buong don gitt lai théng tin vé Iy lich thué nha mét
cach thiéu thién chi

Khi ap dung cac tiéu chi kiém tra Rao can Thap, Dia chi bit buéc phai tuan
tha tat ca cac Luat hién hanh cta Lién bang, Tiéu bang va Dia phuong.
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B. Tiéu chiKiém tratheo Lua chon cia Pia cha

Chap nhan Pon Pé nghi Thué nha

Khi Dia ch 4p dung tiéu chi kiém tra theo lua chon clia ho (Lua chon cta Pia
cht) va chap nhan don dé nghi thué nha, ho khéng can danh gia thém.

Y dinh T chéi Pon Pé nghi Thué nha

Khi Dia chi 4p dung tiéu chi kiém tra theo lua chon cia ho va c6 y dinh ti chéi
don dé nghi thué nha, néu bat ky tiéu chi nao trong s6 dé c6 ban chat han ché
han so vai bat ky tiéu chi kiém tra Rao cadn Thap nao, Dia chui phai thuc hién qua
trinh Danh gia Ca nhan truéc khi dua ra 16i ti ch6i cho Duong don.

» Thuc hién Panh gia Ca nhan

Panh gid cd nhan doi héi Bia chd phai xem xét hoan canh xung quanh cac thanh
phan tiéu cuc trong don dé nghi thué nha. Day ciing la co hoi dé Buang don gidi
thich ly do tai sao ho nén dugc chap nhan mac du trong don dé nghi thué nha cda
ho c6 nhiing thanh phan khéng dat tiéu chudn. Khéng cé biéu mau hodc khuén
khé nao cho viéc Danh gia Ca nhan. Néu Dia chui c6 thdc mac, ho nén tim sy
hudng dan vé phap ly.

» Xem xét Bang chitng Bé sung

Khi ti€én hanh Banh gia Ca nhan, Dia cht phai chdp nhan va xem xét tat ca Bang
chiing Bé sung ma Pucng don cung cap (véi don dé nghi thué nha da hoan
chinh ctia ho) dé gidi thich, bién minh hodc phd nhan su lién quan cla théng tin
tiéu cuc tiém an bi tiét 16 théng qua viéc kiém tra.

Khi tién hanh Danh gia Ca nhan, Pia cht phai xem xét Bang chiing B6 sung va:

N W T =2

1. Banchatva 2. S6lanxadyrava 3. Thoigiandatréi 4. Tudiclaca
muc do nghiém ban chat ctia qua ké tir ngay nhan tai thoi
trong clia cac su co; su cO xay ra; va diém su c6
su cd ma c6 thé xay ra.
dan dén quyét
dinh tur chéi;
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T choi, Khiéu nai & Chap nhan
A. Tu chéi

Tir chdi néi chung Eg:hqgut;;gthdtir I;Tl:\ong

Dia chul c6 thé ti chéi bat ky Duong don hoidc
Nguai thué nha khong phai la Buong don nao [t ) e
dua theo cac quy dinh tai 30.01.086 va tat ca Pigichtiphailcungicdrimet

cac luat lién bang, tiéu bang va dia phuong thé'lg RecbanopREnlba e
hién hanh. quyét dinh cho Buong don —

Chép nhan, chdp nhan cé diéu
; , kién hodac tur chéi. Trong trudng
T choi véi Tiéu chiRao cdn Thap  1,gp chap nhan hoic tir chéi co
diéu kién, Dia chi phai cho biét
ly do ho dua ra quyét dinh dé.

Trong vong 2 tuan danh gia,

Khi tir ch6i mét Duong don dua trén cac tiéu
chi kiém tra Rao can Thap, Dia chd phai cung
cap Thu théng bao vé Quyét dinh Tu chéi
cho Buong don va néu rd trong dé ly do cla
quyét dinh ti choéi. Trudc khi tir chéi mot
Puong don vi ly lich té6i pham, Dia chi phai
xem xét cac Bdng chiing B sung do Puong don cung cap, néu ching dugc cung
cap cling vai don dé nghi thué nha cta ho.

Tu chéi Dua trén cac Tiéu chi theo Lua chon ctia Pia cha

Khi ttr ch6i mot Duang don dua trén cac tiéu chi kiém tra theo Lua chon cla Dia
chu, Pia chd phai tién hanh viéc Panh gia Ca nhan vé Buong dan (xem trang 16).
Sau khi thuc hién viéc danh gia, bao gém ca viéc xem xét Bang chiing B sung, Dia
chli 6 thé tir chéi Duong don, mién la:

= Viéc tir ch6i khdng mang tinh phan biét d6i xt theo Pao luat Nha & Céng bang;

» T chéi phu hgp v6i quy trinh ki€m tra chung va tat ca cac luat lién bang, tiéu
bang va dia phuong hién hanh khac;

* DPia chu cung cdp Thu théng bao vé Quyét dinh Tir chdi cho Puong dan trong
vong hai tuan ké tir khi bi tir chéi, va bao gom 1i giai thich vé ly do tir chdi, cling
nhu giai thich ly do ma Bang ching B6 sung khong bu dap théa dang cho céc
yéu t6 ma da khién Dia chu di dén quyét dinh tir ch6i don dé nghi thué nha; va

* Thu théng bao vé Quyét dinh TU chéi dugc Dia chd trao cho Buong don.

Tat ca quy dinh cta thanh phé khac véi va thém vao quy dinh cda tiéu bang; xem
ORS 90.304.
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Yéu cau Stra doi Do Khuyét tat & Quyét
dinh Tit chéi

Dia cht khong dugc st dung yéu cau ctia BPuang don vé

viéc stia d6i hoac ho trg hgp ly cho ngudi khuyét tat, hodc
ban chat cla viéc stfa d8i hodc hé trg dugc yéu cau, dé lam co
sG cho quyét dinh tir chéi.

Ngoai ra, Pucng don khong thé bi tir chéi nha & chi dua trén viéc
Dia chd tu chéi yéu cdu stra d6i. Néu yéu cau stia déi bi ti choi:

= Pia chu phai cung cdp cho Buong don hai khodng thai gian
24 gid lién ti€p d€ yéu cau mot sira d6i thay thé.

= Néu khong thé thuc hién sita d6i hgp ly, Puong don, néu
du diéu kién, c6 thé chap nhan can nha dé ma khéng can sira déi.

Néu mét Ngudi thué nha khéng phai la Puong don bi
tu chdi thi sao?

Néu Puong dan du diéu kién thué can nha, Dia cht khéong dugc tir chéi
Buaong don d6 dua trén co s& la ho da tir chi mét Ngudi thué nha khong
phai la Duong don ma Buong don da dua vao don dé nghi thué nha cta ho.
Thay vao d6, Dia cht phai cho phép Buong don da diéu kién chap nhan can
nha ma khong dugc cho Nguai thué nha khong phai la Buong don & cung.

Théong bao tir chéi can bao gom nhiing gi?

Thu théng bao vé Quyét dinh Tur chéi phai dap ting quy dinh ciia ORS
90.304, va kém theo mot 1Gi gidi thich vé ly do tur choi. Néu st dung tiéu chi
kiém tra theo Lua chon ctia Bia chd, thu théng bao nay phai bao gom mot
|6 giai thich vé ly do tir chéi, cing véi moét IGi giai thich vé ly do ma Bang
chiing B8 sung khéng bu dap théa dang cho cac yéu té dan dén quyét dinh
cua Dia cha.

B. Khiéu nai

Dia chd phai cho Buong don co héi khiéu nai, trong 30 ngay sau khi don
dé nghij thué nha bj tir chéi. Quy trinh khiéu nai phai:

1. Cung cap cd hoi dé stia chita, phl nhan hoic giai thich cac théng tin tiéu
cuc da hinh thanh co s& cuta viéc tu chdi;

2. Cho Buong don trudc co hdi thué nha clia Dia cht trong 3 thang sau
ngay Dia chti chap thuan don dé nghi thué nha sau qua trinh xem xét lai
hodc khiéu nai; va

3. Mién |é phikiém tra cho Pucng don trong 3 thang sau khi khiéu
nai dugc chap thuan. Trudc khi mién 1& phi kiém tra, Dia chii c6 thé
yéu cau Buong don tu xac nhan rang khéng co diéu kién nao thay
déi so v6i nhiing diéu kién dugc mé ta trong don dugc Dia chl
chap nhan.

C. Phéduyét & Chap nhéan

Sau khi Dia chti phé duyét va Buong don
chdp nhan mét can nha, hai bén phai

ky két mot Théa thuan Cho thué. Dia
ch cling 6 thé yéu cu tat ca nhiing
Ngudi thué nha & tudi trudng thanh

phai ky cam két tuan thi cac Quy
tac Cutra.

Luat diéu chinh qua trinh Nép don va Kiém tra c6 thé thay
déi. Pia cht va Ngudi thué nha nén luén theo déi phap luat
hién hanh.
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o R .
Mieéen tru
Cdc quy dinh nay khéng dp dung cho quy trinh cho thué danh cho cdc cén nha:

1. Pugc chinh pha lién bang, tiéu bang hodc dia phucng quy dinh la nha & gia ca
phai chang danh cho cac hé gia dinh kiém dugc khéng qua 80% thu nhap ho
gia dinh trung binh, va dugc chi phéi b&i Hé théng Tiép can Phéi hogp clia Quan
Multnomah (Multnomah County Coordinated Access System) hodc thoa thuan
gidi thiéu chinh thurc gira Dia ch va mot bén cung cap dich vu phi lgi nhuan
hodc co quan chinh phu chuyén gitip d6 nhirng Ngugi thué nha cé thu nhéap thap
hodc dé bi tén thuong tim nha &;

2. Khéng dugc cho thué hodc quang cao dé cho cong ching thué — bao gém céc
quéng cao trén cac nén tang truc tuyén cé hoac khong tinh phi; hoac

3. Dudgc chia sé vdi Dia ch bang cach st dung Nha & (Dwelling Unit) lam noi & chinh,
dinh nghia clia PCC 33.910 vé Nha &, chr khéng phai theo ORS 90.100; hodc dugc
chia sé v6i Ngudi thué nha hién tai bang Thoéa thuan Cho thué riéng cho cuing mét
can Nha 6, theo dinh nghia ctia PCC 33.910 chtr khdng phai ORS 90.100; hodc

4. Cacthdathuan cho thué ma theo d6 Buong dan sé chi€ém mot trong hai can trong
moét nha song lap, va nai & chinh cda bia cht la can thu hai trong cung ng6i nha
song lap do; hoac

5. Cacthoda thuan cho thué ma theo dé Buong don sé chiém mot Can nha Phu troi,
dugc dinh nghia tai PCC 33.205, tuan theo Dao luat tai Thanh phé Portland, mién la
chti s& hitu cda Can nha Phu tréi cu tra tai cung mét khu nha dé, hodc cac théa thuan
cho thué ma theo do6 Bia chu cu trd trong Can nha Phu tréi, va can nha ctia Buong
don toa lac cung nai dé.

Luu y: Bat ky khi nao ma cdc quy ludt vé tdi trg hodic vay muon caa chinh phd dia phuong, tiéu bang
hodc lién bang lién quan dén viéc kiém tra Ngudi thué nha c6 mau thudn véi bét ky phan ndo cia
Muc 30.01.086, cdc quy ludt vé tai trg hodc vay mugn dé sé chi dugc uu tién hon nhiing thanh phan

c6 xung dot.

Khong tuan thu

Néu Dia chd khéng tuan thu bat ky quy dinh nao trong s nay, ho c6 thé
chiu trach nhiém tra cho Buong don lén dén $250 cho méi lan vi pham
cdng vdi thiét hai thuc té, phi luat su va chi phi hgp ly. Néu Buong don bi
tén hai vé mat vat chat do su ¢ y khong tuan thi cda Dia cht, ho ¢ co s&
phap ly d€ khai kién tai bat ky toa an c6 thdm quyén nao dé yéu cau béi
thudng thiét hai va cac bién phéap khac phuc khac, néu thich hop.
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EQUAL HOUSING
OPPORTUNITY

Néu quy vi tin rang quy vi da bi qudy réi hodc phan biét d6i x( vi
chung tdc, mau da, nguén géc qudc gia, tdn gido, gidi tinh, tinh
trang gia dinh, khuyét tat, tinh trang hén nhan, nguén thu nhap,
khuynh hudéng tinh duc, bao gém bén sac gidi tinh, bao luc gia dinh,
nghé nghiép, hodc trén 18 tudi, hay tim trg giup phap ly dé hiéu vé
quyén ctia quy vi theo luat Nha & Cong bang.

DE yéu cau dich vu phién/théng dich, vui long goi 503-823-1303

TTY (dudng day danh cho ngudi khiém thinh hodc khuyét tat vé
phat am) theo s6 503-823-6868 hoac Dich vu Chuyén tiép
Oregon theo s6 711

503-823-1303: Traduccién e interpretacion
Chuyén Ngit hodc Phién Dich | FHiEElifE 3
MCbMeHHDIAMAN YCTHBIN nepeBog | FHRR % 72 18R
Traducere sau Interpretare| Eﬂoﬁ. =2 %oi‘,
MucbmoBuii abo ycHWin nepeknag, | Turjumida ama Fasiraadda

Lgaidly Lyl dax Al | NaVCIWAR F naussiivay

Quy dinh nay b6 sung cho bat ky quyén va trach nhiém nao khac
dugc néu trong Dao luat vé Ngudi thué nha va Dia chi Oregon
(Oregon Residential Landlord) theo Chuong 90 clia BO luat Stia d6i
Oregon, va Luat vé Ngudi thué nha-Bia chti & Portland theo Tiéu dé
30 ctia B6 luat Thanh phé Portland.

Théng tin trong biéu mdu nay chi phuc vu muc dich dich gido duc. Quy vi nén xem lai quy
chéthich hgp cta tiéu bang, md thanh phé va quy tdc hanh chinh néu cdn. Néu quy vi can
tro gitp phdp ly hodic dang can nhdc viéc khéi kién, quy vinén lién hé véi ludt su.




portland.gov/rso/
application-screening

Cé thac mac?

Néu quy vi la Bia cht hoac Nguai thué nha, va quy vi c6 thac mac hoac
quan ngai vé Sac lénh vé Quy trinh Dang ky va Sang loc, hodc quy vi can
dugc hudng dan chung, vui long lién lac vai Van phong Dich vu Thué muén
thuéc Cuc Nha & Portland. Goi dién, gui email hodc ghé dén van phong
trong gi& hanh chinh:

Ban tro giup cia Van phong Dich vu Thué muén

DPIEN THOAI 503-823-1303
E-MAIL  Rentalservices@portlandoregon.gov
TRUC TUYEN  portland.gov/rso

PEN KHONG CAN HEN 421 SW 6th Avenue, Suite 500
Portland, Oregon 97204

G160 LAM vieEc  Thud Hai, Tha Tu va Tha Sau
9-11:00sANG va 1-4:00cHIEu

Nhan vién tai Van phéng Dich vu Thué muén sé cung cdp théng tin vé ludt
phdp va chinh sdch cda thanh phé, va gidi thiéu quy vi dén cdc nguén théng tin
va hé tro khdc. Tuy nhién, ho khéng thé cho quy vi I6i khuyén phdp ly hodc tu
vdn vé mét truong hop nao da.

=

phdt hanh Thang 1 nam 2020




